WSPOLNOTA MIESZKANIGWA Raszyn, dnia 31 marca 2017r.

; - NAD RASZYNKA ™
* ul. Godebskiego 1c, 05-090 Raszyn
NIP: 534-243-47-38, Regon: 142106636

Zarzad Wspolnoty Mieszkaniowej ,Nad Raszynkg” przy ul. C. Godebskiego 1c w Raszynie,
dziatajac na podstawie ustawy o wiasnosci lokali zwotuje zebranie wiascicieli lokali.

Zebranie odbedzie sie w dniu 20 kwietnia 2018r. (pietek) o godz. 18:00,
na korytarzu w kiatce pierwszej budynku Wspaéinoty

Proponowany porzadek zebrania:

1. Otwarcie Zebrania

2. Wybér Przewodniczacego zebrania (jeden wiasciciel - jeden gtos)

3. Przyjecie porzadku zebrania (jeden witasciciel - jeden gtos)

4. Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci i wykonania budzetu w 2017 roku.

5. Oméwienie i gtosowanie uchwaty (1) w sprawie przyjecia sprawozdania za rok 2017 oraz
udzielenia absoclutorium Zarzadowi.

6. Oméwienie i gtosowanie uchwaty (2) w sprawie uchwalenia planu gospodarczego
na rok 2018 oraz ustalenia wysokosci zaliczek i optat na realizacjg planu.

7. Wolne wnioski
8. Zakoniczenie zebrania.

Przypominamy wszystkim zainteresowanym, ze glosowa¢ pod wnioskami oraz nad uchwatami moga
wytacznie wtasdciciele lokali lub ich petnomocnicy, ktérzy dostarczyli {lub najpdiniej przed
rozpoczeciem zebrania dostarcza) zarzadowi pisemne petnomocnictwo od witasciciela.

Projekty uchwat oraz materialy na zebranie zostaly opublikowane na stronie internetowej
Wspéinoty pod adresem: www.nadraszynka.pl

Zarzad W.M. ,Nad Raszynkg”

Lukas log Macie V{jsowski

drzadu Cziorg Zarzgdu
szynkg® WM. ,Nkd Raszynkg”




Raszyn, dnia 31 marca 2018r.

Sprawozdanie Zarzadu W.M. ,Nad Raszynka” za rok 2017

Szanowni Pafistwo,

Za nami kolejny rok, w trakcie ktdrego przeprowadzone zostato kilka inwestycji zaplanowanych

w uchwale budzetowe;j:

Z poczatkiem wiosny wykonany z0stat kolejny niewielki fragment zagospodarowania zieleni zgodnie
z wypracowanym wczeéniej kompleksowym projektem dla catego terenu. Taka sama kompozycja
(wierzby hakuro + tawuly) planowana jest w roku 2018 po drugiej stronie ,matego" parkingu.
Wymieniony zostat wytaz-éwietlik dachowy na ostatnim pietrze klatki B. Stary swietlik nie byt
przeznaczony do pomieszczeni ogrzewanych(!), co powodowato straty energii cieplnej w sezonie
grzewczym. Ponadto lekka konstrukcja $wietlika byla nieodporna na silniejsze wiatry przez co
zachodzita koniecznoéé stosowania doraznych dodatkowych mocowan. Wraz z wymiang na nowy
porzadny i cieply wylaz, wszystkie te problemy zostaly zazegnane.

Zastosowana oryginalnie luzno sypana celuloza stanowigca ocieplenie stropu poddasza nieuzytkowego
w klatce A przez lata stanowita problem za kazdym razem gdy zachodzita koniecznos¢ przejscia przez
poddasze celem wyjscia na dach lub wykonania jakichkolwiek prac na samym poddaszu. Kazdorazowe
przejscie przez poddasze powodowato ugniatanie ocieplenia. Jako panaceum; przy pomocy piany PUR
zamknieto-komérkowej o bardzo dobrych parametrach docieplona zostata najczesciej uzytkowana
cze$¢ poddasza, natomiast wetna z ocieplonej piang przestrzeni zostata spigtrzona w pozostatych
czeéciach strychu celem pogrubienia pierwotnej warstwy. Stuszno$¢ zastosowanej metody
potwierdziliSmy minionej zimy przy pomocy kamery termowizyjnej.

Naprawiona zostata izolacja przeciwwodna pod balkonem lok. 27 Usterka powodowata zaciekanie
wody pod elewacje co z kazdym kolejnym rokiem coraz bardziej grozito zawilgoceniami w lokalu
ponizej. Na szczeécie odkiadana z dawna naprawa zostata dokonana w pore. Jedynym problemem byfo
znalezienie solidnego i nie najdroiszego wykonawcy, przez co prace prowadzone byly w samej
korcowee sezonu. Balkon odtworzony zostat w technologii ,odwréconej” dajacej lepsza gwarancje
szczelnoéci | pozwalajacej na szybka naprawe miejscowg (bez koniecznosci kucia i prac mokrych) gdyby
odpukaé¢ po latach zaszla koniecznos¢ doszczelnienia izolacji. Mimo naprawy problem z wodg pod
elewacjag w mniejszym stopniu wystepuje nadal co oznacza konieczno$é przeprowadzenia podobnych
prac jeszcze pod balkonem lok. 20.

Zmodernizowany zostat system monitoringu strzegacego teren zewngtrzny Wspdinoty. Wymieniony
z0stat rejestrator oraz monitor a takie zamontowane 5 nowych kamer HD. Nadajgca sig jeszcze do
wykorzystania jedna ze starych kamer zostala zamontowana w nowym miejscu dla monitorowania
terenu od strony rzeczki. Ze starego sytemu oprocz wspomnianej kamery wykorzystany zostat dysk
oraz istniejace okablowanie. Efektem modernizacji jest znaczace polepszenie rejestrowanych nagran —
przy czym mamy nadzieje, ze beda one potrzebne jak najrzadziej.

W porozumieniu z Eko Raszyn wymienione zostaty wszystkie wodomierze w zwigzku z uptywem
legalizacji starych urzadzen. Matym niedociagnieciem ze strony Eko, ktére koordynowato prace jest
koniecznoéé ponownego odwiedzania lokali celem doposazenia wodomierzy w odczyt radiowy,
ktérego nie udato sie kupi¢ odpowiednio wczeénie tak aby komplet urzadzeri zamontowac przy jednej
wizycie. Z powodu braku odczytu radiowego (stan przejéciowy) op6inione beda najblizsze faktury
za wode i Scieki.

W kwestii planowanego odwodnienia rok 2017 uptynat na kontynuacji postepowan przed réinymi organami.
Z wielka satysfakcja mozemy odnotowac, iz pod koniec roku udato sie pozyskaé kluczowa zgode z Generalnego
Dyrektora Ochrony $rodowiska, ktory uchylit wezeéniejsza decyzje Regionalnej Dyrekcji blokujacg inwestycjg.
Nadmienimy tylko, ze postepowanie przed RDOS mogloby z pewnosciag przyda¢ sie w fabule niejednego filmu
Stanistawa Barei © Wazne, ze mamy to juz za soba. Przed nami juz ostatnia prosta: pozostalo zgloszenie robét
oraz wylonienie wykonawcy. Liczac, Ze nie mowimy o tym za wczeénie, sktadamy podziekowania projektantowi
Panu Januszowi Oleksiakowi prowadzacemu firme ,Interprojekt”. Pan Janusz podejmujgc sie zadania za
niewygérowang stawke nie przewidywat az takich komplikacji. Mimo to nie porzucit zlecenia lecz dzielnie
prowadzit sprawe przez wszystkie organy - z czego uzbierat sie opasly segregator:




Lista uzyskanych przez ostatnie dwa lata uzgodnien przedstawia sig nastgpujaco (bez kolejnosci):

® o o o

pozwolenie wodnoprawne (Starosta Pruszkowski)

zgoda na odprowadzenie wody do rowu (Instytut Technologiczny w Falentach)

warunki zabudowy (Gmina Raszyn)

stuzebnoéé¢ przeprowadzenia rurociggu (Rada Gminy Raszyn — akt notarialny i wpis do ksiag
wieczystych)

uzgodnienie warunkéw zabudowy (Marszatek Wojewédztwa Mazowieckiego)

uzgodnienie warunkéw zabudowy (Starosta Pruszkowski)

uzgodnienie warunkéw zabudowy (Generalna Dyrekcja Ochrony $rodowiska po odwotaniu na decyzje
Dyrekcji Regionalnej)

zezwolenie na odstepstwo od zakazéw w rezerwacie (Generalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska)
uzgodnienie przebiegu kanatu deszczowego (Gmina Raszyn)

uzgodnienie (Konserwator zabytkéw)

warunki odprowadzenia wody (Wojewodzki Zarzad Melioracji i Uzytkéw Wodnych)

Pozyskane decyzje, opinie, uzgodnienia:

= o v




W roku 2018 planujemy do realizacji:
e Wspomniane planowane od dawna odwodnienie deszczowe. W roku 2017 po jednym z ulewnych
deszczy woda zndw pokazata sie w piwnicach.
o Przelosenie chodnikéw w bardziej funkcjonalny uklad. Chodniki bedy musialy zostaC rozebrane
w trakcie ukladania odwodnienia. Odtworzone zostang w bardziej logicznych przebiegach.
Wymiane cieptomierzy w zwigzku z uptywem 5 letniego terminu ich legalizacji.
e Wspomniang naprawg izolacji przeciwwodnej pod balkonem lok. 20

Przed Wspdlnota kumulacja sporych wydatkéw w tym roku. Jesli wszystkie pozycje planu uda sie zrealizowac
fundusz remontowy znacznie stopnieje, niemniej nie widzimy koniecznoéci podnoszenia stawek, gdyz tak
duzych wydatkdw nie wida¢ w horyzoncie kolejnych kilku kolejny lat, co nawet bez podwyiek stawek pozwoli
dos¢ szybko odbudowad inwestowane w tym roku $rodki.

Wszelkie wigzgce decyzje bedziemy wspdinie podejmowac na zebraniu, a poZniej wraz z glosowaniem uchwat.
Wszystkich Parfistwa zapraszamy na doroczne Zebranie!

Zarzad W.M. ,Nad Raszynka”
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Rozliczenie Funduszy Wspélnoty Nad Raszynka za rok 2017

A. Stan $rodkéw na koncie bankowym na dzien 31 grudnia 2017 r. 69 669,31 zt

B. Naliczenia naleznych od wiascicieli zaliczek i wptat w roku 2016

Fundusz Remontowy
Fundusz Gazowy (uwzglednione nadptaty/niedoptaty z ost. rozliczenia)
Fundusz Biezacy

w tym odsetki od nieterminowych wpfat wtascicieli
Naliczenia dla gminy za odbiér odpadéw
Razem:

C. Wpiaty wiascicieli na pokrycie naliczen

Nadptata wiascicieli z zamknigcia roku 2016
w tym tgczne zalegtosci wiascicieli na koniec 2016r.
w tym faczne nadptaty wiascicieli na koniec 2016r.

Woptaty wiascicieli w roku 2017 (w tym dla gminy za odbior odpadow)
taczna niedoptata wiascicieli za rok 2017 w stosunku do nalicz.

Nadptata wiaécicieli na koniec 2017
w tym tgczne zalegtosci wiascicieli na koniec 2017 r.
w tym fgczne nadptaty wiascicieli na koniec 2017 r.

D. Rozliczenie funduszy:

1. Stan Funduszu Remontowego na poczatek i na koniec roku 2017

poczatek (*ze sprawozd. za 2016: 44 913,86 + przeksiggowany wynik za 2013)
przeksiegowanie dodatniego wyniku z f. biezacego za 2016 .

naliczenia

wydatki w 2017 r.

koniec = poczatek + naliczenia - wydatki

2. Fundusz Gazowy (rozliczenie nastapi na koniec kwietnia 2018 r.)

naliczenia od czerwca do konca 2017 r.
koszty od czerwca do konca 2017 r.
wynik na koniec 2017 r.

(*wynik rozlicz. ksiegowany byt w maju)

3. Stan Funduszu Biezacego na poczatek i na koniec roku 2017

poczatek

naliczenia

dochod z % srodkéw na kontach bank. + inne pozytki (po opodatkowaniu)
wydatki w 2017 1.

koniec = poczatek + naliczenia - wydatki

4. Rozliczenia z gmina za odbiér odpadow na koniec roku 2017

naliczenia wiascicieli zgodnie z deklaracjami o iloéci oséb zam. w 2017r.
zaptacono gminie w roku 2017

WSPOLNOTA MIESZKANIGWA
., NAD RASZYNKE "
ul. Godebskiego 1c, 05-090 P._aszyn
NIP: 534-243-47-38, Regon: 1421 06636

M. ,Nad Rdszynkg® yy .

21202,12 zt (1)
33 409,86 zt (ll)
52 331,78 z4 (ll)

312,62 zf
6 628,00 zt (IV)
113 571,76 zt (A)

2 952,29 zt (a)

5 460,35 z#

111 066,92 zt (B)
34 74 (b) = (A-B)

47452 (0= (@)

5 946,00 21

47 148,39 zt
1 048,15 z
2120212 zt (1)

55 043,55 2t

23 265,04 z}
10 616,20 zt
0,00 zt

52 331.78 2t (lll)
519.66 zi
3444.39 24

6 628,00 zt (IV)
6 628,00 zt

Maciej {Wc;sowski

Czigfiek Zarzadu
ad Raszynkg”




PROJEKT UCHWALY

UCHWALA Nr 1 /2018

Wiaécicieli lokali tworzacych Wspélnote Mieszkaniowg ,NAD RASZYNKA”
przy ul. Godebskiego 1c w Raszynie

W sprawie przyjecia sprawozdania Zarzadu za rok 2017, oraz udziela absolutorium Zarzadowi

Zgodnie z art. 30 ust. 2 pkt. 2 i 3 Ustawy 0 wiasnoéci lokali z dnia 24 czerwca 1994
(tekst jednolity: Dz. U. z 2015 r., poz. 1982)

Wiaéciciele lokali przyjmuja sprawozdanie finansowe, oraz udzielajg absolutorium czionkom Zarzadu:
tukaszowi Szelagowi, Maciejowi Wasowskiemu, Marcinowi Waszakowi.

Tryb glosowania (niepotrzebne skreslic): Wrynik glosowania:

glos wazony wielkoscia udziatu / jeden wiasciciel jeden glos Zauchwaly e

i . . Przeciw uchwale e
gtosy /po czesdci/ oddane na zebraniu

glosy /po czeéci/ oddane w trybie indywidualnego zbierania gloséw Wstrzymato sie i

Nie glosowalo e

Data podjecia/odrzucenia uchwaty

Razem

Podpisy (niepotrzebne skreslic):
Przewodniczacy zebrania / czonek komisji zbierajacej glosy e T T

Uczestnik glosowania / czionek komisji zbierajacej gtosy




Zatacznik do uchwaty wiascicilei lokali W.M. "Nad Raszynka" nr 2/2018
PLANOWANE WYDATKI Z FUNDUSZU BIEZACEGO W 2018r.

k i liczk
LP | plan 2017 Wyzgrl‘;”'e plan 2018 :2';;1 nazwa pozycji Lp
1 10200f{ 10200,00 10 200,00 0,690|Wynagrodz. zarzagdu za administrowanie 1
2 6 695 6 695,00 6 695,00 0,453 |Ksiegowosc 2
3 1800 1 800,00 1 800,00 0,122 |Ryczattowy zwrot koszt. ponoszonych przez zarzad (50zi/os.) | 3
4 350 306,50 350,00 0,024|Koszty bankowe, pocztowe i poligraficzne 4
5 2 600 2 110,00 2 350,00 0,159|Ubezpieczenie budynku + OC wspdinoty + OC zarz. 5
6 2 300 1 836,48 2 150,00 0,145|Przeglady budynku (kom/gaz i ogélnobud.) 6
i 1800 1722,00 1 800,00 0,122|Przeglady kottowni 7
8 1700 1900,71 2 000,00 0,135|Energia elektryczna -czesci wspdine 8
9 1200 1124,25 1 300,00 0,088 Woda - czesci wspdlne 9
10 7 200 7 200,00 7 200,00 0,487 |Utrzymanie czystosci 10
11 8 100 8 100,00 8 100,00 0,548|Wynagrodzenie pracownika gospodarcz. 11
12 600 540,00 600,00 0,041|Czyszczenie z lisci i konserwacja dachu 12
13 | 7200 5872,11] [ 7200,00] 0,487|inne wydatki | 13
Hi##H#E 49 407,05 51 745,00 3,500} sUMY
PLANOWANE WYDATKI Z FUNDUSZU REMONTOWEGO W 2018r.
koszt
plan 2018 | m2/m-c nazwa pozycji LP
2 000,00 0,135|Nieprzewidziane naprawy 1
6 000,00 0,406 Projekt odwodnienia budynku (umowa z r.'15) 2
Wymiana wodomierzy (Kwota potowy inwestycji - druga potowe
3 500,00 0,237 finansuje EKO Raszyn) umowa z r. 2017 3
13 950,00 0,944|Wymiana cieptomierzy w zwigzku z uptywem legalizacji| 4
4 000,00 0,271 |Naprawa izolacji przeciwodnej pod balkonem 1. 27 (umowa zr. 2017} 5
4 500,00 0,304 |Naprawa izolacji przeciwodnej pod balkonem I. 20 6
24 000,00 1,623 |Wykonanie odwodnienia budynku 7
14 000,00 0,947|Prace brukarskie - odtworzenie/przetozenie chodnikow| 8
71 950,00} 4,867] SUMY
55 043,55 zt|stan funduszu remontowego na koniec roku 2017
3 444,39 zt|dodatni wynik finansowy f. biezgcego z roku 2017
21 448,46 2t|naliczenia wptat w roku 2018
7 986,40 zt|minimalny prognozowany stan f. remontowego na koniec roku 2018
USTALENIE WYSOKOSC! OPLAT | ZALICZEK w 2018r.
byto 3,50.. 3,50 zt FUNDUSZ BIEiACY miesieczna ZALICZKA za m2 w 2018r.
byto 1,45 1,45 zf FUNDUSZ REMONT. miesieczna WPLATA za m2 w 2018r.

byto 4,95 1.+2. 4,95zt SUMA QI% |



PROJEKT UCHWALY

UCHWALA Nr 2 /2018
Wiaécicieli lokali tworzacych Wspélnote Mieszkaniowa ,NAD RASZYNKA”
przy ul. Godebskiego 1c w Raszynie

W sprawie uchwalenia planu gospodarczego na rok 2018 oraz ustalenia wysokosci zaliczek i opiat na realizacje planu.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt.1 Ustawy o wiasnoéci lokali z dnia 24 czerwca 1994 (tekst jednolity: Dz. U. z 2015 r., poz.
1982) Uchwala sie plan gospodarczy na rok 2017:

1.
2.

§ 1. Fundusz ,gazowy”
Ustala sie stawke miesigcznych zaliczek na pokrycie kosztéw dostaw gazu do wspdlnego kotta obstugujacego
budynek w zakresie centralnego ogrzewania i przygotowania cieptej wody, w wysokosci obliczonej indywidualnie dla
kazdego lokalu jako: przypadajace na dany lokal roczne koszty (z ostatniego rozliczonego okresu) powiekszone o 5%
i podzielone przez 12 miesigcy. Rozliczenie zaliczek nastapi zgodnie z uchwatg w sprawie zasad rozliczen za media.

§ 2. Fundusz biezacy
Ustala sie stawke zaliczek w wysokosci 3,50 zt/m-c za 1m? lokalu z piwnica na pokrycie wydatkdw z funduszu
biezacego przewidzianych zgodnie z tabela stanowiaca zatacznik do niniejszej uchwaty.
Upowaznia sig Zarzad Wspéinoty do zadysponowania érodkami opisanymi w tabeli jako ,Inne wydatki”, wedtug
powstatych potrzeb oraz uznania Zarzadu w tym w szczeg6lnosci na materiaty eksploatacyjne i gospodarcze,
utrzymanie zieleni, drobne modernizacje itp.
Niewykorzystane $rodki z roku 2017 w kwocie 3.444,39 zt przeznacza sig na zasilenie funduszu remontowego.

§ 3. Fundusz remontowy
Ustala sie stawke wptat na fundusz remontowy w wysokosci 1,45 zt/m-c za 1m? lokalu z piwnica.
Upowatnia sig Zarzad Wspolnoty do przeprowadzenia inwestycji opisanych w tabeli stanowiacej zatacznik do
niniejszej uchwaty, oraz sfinansowania ich ze érodkéw funduszu remontowego do wysokosci kwot podanych w tabeli.
Upowaznia sie Zarzad Wspdinoty do zadysponowania kwotg w wysokosci do 5000 zt z funduszu remontowego
(kwota nie uwzgledniona w tabeli) w przypadkach: niezwlocznej potrzeby zabezpieczenia mienia Wspdlnoty przed
dziataniem nieprzewidzianych sit i okolicznosci mogacych spowodowac straty lub niezwlocznej potrzeby usuniecia
skutkéw wystapienia nieprzewidzianych sit okolicznodci, w tym w szczegblnoéci wystapienia powaznej awarii
wymagaijacej pilnej naprawy.

§ 4. Inne postanowienia

Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podijegcia.
Wysokoé¢ zaliczek i optat obowigzuje od maja 2018r. do czasu uchwalenia kolejnego planu gospodarczego.

Zatgcznik do uchwaly stanowi tabela z opisem przewidywanych wydatkdw i wysokosci zaliczek na ich pokrycie.

Tryb glosowania (niepotrzebne skreslic): Wynik glosowania:
gtos wazony wielkoscig udziatu / jeden wiasciciel jeden glos

Zauchwala = i
glosy /po czesci/ oddane na zebraniu

Przeciw uchwale

gtosy /po czeici/ oddane w trybie indywidualnego zbierania gtoséw

Wstrzymalo sie

Data podjecia/odrzucenia UChWalY «.oueimimiancncscnnsinsnssssnns

Podpisy (niepotrzebne skreslic): Nie gtosowato

Przewodniczacy zebrania / czionek komisji zbierajgcej glosy oo

Razem

Uczestnik gtosowania / czionek komisji zbierajacej glOSY i e



